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февруари 2026 година



Нотариална заверка на дългосрочни договори за наем 

и аренда

Чл. 4б от ЗСПЗЗ – премахва се изискването за едновременно 

полагане на подписи от страните

Чл. 5, ал. 3 от ЗСПЗЗ – премахва изречение второ относно такса, 

дължима при едновременно полагане на подписи.

 Нотариалната такса се определя без оглед материалния 

интерес и изразходвано време, а размерът е съгласно 

Тарифа за нотариалните такси, издадена по реда на чл. 85, 

ал. 3 от Закона за нотариусите и нотариалната дейност



§ 1. В чл. 24а се правят следните изменения и допълнения:

Алинея 1 се изменя така:

„Земеделски земи от държавния поземлен фонд се отдават под наем или аренда чрез търг на физически лица, 

на кооперации, регистрирани по Закона за кооперациите, на еднолични търговци и на юридически лица, 

регистрирани по Закона за търговския регистър и регистъра на юридическите лица с нестопанска цел, при 

условия, по ред и цени, определени в правилника за прилагане на закона.“

В ал. 1а:

а) думите „в две“ се заменят с „на“;

б) в т. 1:

аа) точка 1 се изменя така:

„1. в първа тръжна сесия може да кандидатстват лица по ал. 1, чиито постоянен адрес - за физически лица, 

седалище и/или адрес на управление – за кооперации, еднолични търговци и юридически лица са на 

територията на общината по местонахождение на имотите, обект на търга, както и лицата, които са 

собственици или ползватели на животновъдни обекти или развиват земеделска дейност по смисъла на Закона 

за подпомагане на земеделските производители на територията на общината по местонахождение на имотите, 

обект на търга, които:“;

бб) в буква „в“ думите „селскостопански животни“ се заменят с „пасищни селскостопански животни“;

вв) в буква „г“ думите „са сертифицирани за биологично производство“ се заменят с „имат биологично 

сертифицирани животни и площи“;

б) в т. 2 думите „във втората тръжна сесия“ се заменят с „в следващите тръжни сесии“.



3. В ал. 1б думите „за площи в размер на одобрените за подпомагане през предходната година“ се

заличават.

 Изменението гласи, че в първа тръжна сесия могат приоритетно да кандидатстват

земеделски стопани, произвеждащи зеленчуци, трайни насаждения, биологично земеделие

и животновъди, като площта на земите от ДПФ, за които могат да сключат договори е до

размера на допустимата по ОПДУ площ за съответното производство от предходната

година, но не повече от 300 дка, т.е. когато земеделски стопанин достигне договор за площ

от 300 дка, той вече не може да се ползва от привилегията на първия търг.

4. В ал. 1в думите „проведената втора тръжна сесия“ се заменят с „проведените тръжни сесии по

ал. 1а, т. 2“.



5. Алинея 8 се изменя така:

„(8) До участие в търга по ал. 1 не се допускат лица, които сами или чрез свързани лица по

смисъла на § 1, т. 13 от допълнителните разпоредби на Закона за публичното предлагане на

ценни книжа обработват повече от 10 000 дка земеделска земя, независимо от формата на

стопанисване или вида собственост.“.

6. Създава се нова ал. 9:

„(9) Договорите за наем за срок по-дълъг от една година и договорите за аренда на

земеделските земи от държавния поземлен фонд, както и споразуменията за тяхното

изменение или прекратяване се сключват в писмена форма с нотариално удостоверяване на

подписите на страните и се вписват в съответната служба по вписванията по

местонахождение на имотите. Вписват се и уведомленията за едностранно прекратяване на

договорите за наем за срок по-дълъг от една година и за едностранно прекратяване на

договорите за аренда на земеделските земи от държавния поземлен фонд.“



§ 2. В чл. 27 се създават ал. 12, 13 и 14:

„(12) Министърът на земеделието и храните или оправомощено от него лице може да учредява временно право

на ползване върху свободните земи по ал. 8 за срок до една година. Правото на ползване се оценява по реда на

чл. 90 от Правилника за прилагане на Закона за държавната собственост.

(13) Свободните земи по ал. 8 може да се отдават под наем чрез търг за срок до 10 години по ред и условия,

определени в правилника за прилагане на закона.

(14) Оценката на ограничени вещни права се определя от независим оценител, но не може да бъде по-ниска от

данъчната оценка на имота. Данъчната оценка се определя като за земи в строителни граници.

(15) Земите от бившите стопански дворове на организациите по § 12 от преходните и заключителните

разпоредби, които се владеят или държат без основание, се изземват въз основа на заповед на директора на

областната дирекция „Земеделие“, която се изпълнява по административен ред със съдействието на полицията.

Заповедта подлежи на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Обжалването не спира

изпълнението на заповедта, освен ако съдът разпореди друго.“



Изменения в чл. 37в от ЗСПЗЗ – споразумения за 

масиви за ползване

1. Премахнато е условието в ал. 2 за неучастие в споразумение на длъжници към ДПФ и

ОПФ;

2. Нова ал. 2а – ползватели по договори за имоти от ДПФ, за които са подадени заявления по

чл. 37б, ал. 3 са длъжни да участват в споразумението в землището по местонахождение на

имотите с площ поне равна на площта на имотите от ДПФ по заявлението.

3. Изменение на ал. 21 – средствата, събрани по реда на ал. 16, както и наложените глоби и

санкции, постъпили по сметка на общината се разходват за трасиране на полски пътища,

почистване на самозалесили се земи, изграждане на хидромелиоративна инфраструктура.



§ 4. В чл. 37и се правят следните изменения и допълнения:

1. Създава се ал. 1а:

„(1а) Право на участие в разпределението имат лицата, които нямат парични задължения към държавата,

задължения към Държавен фонд „Земеделие“, към държавния поземлен фонд, към общинския поземлен фонд,

както и задължения за земите по чл. 37в, ал. 3, т. 2 и по чл. 37ж, ал. 5.“

1. В ал. 5 думите „чл. 37ж, ал. 11“ се заменят с „чл. 37ж, ал. 12“ – декларация за липса на задължения.

3. В ал. 8 – задължения на комисията за разпределение на ПМЛ:

а) в т. 2 думите „ал. 1“ се заменя с „ал. 1 и 1а“ – списък на допуснатите кандидати, отговарящи на условията;

б) в т. 5 след думите лица се добавя „допуснати до участие в разпределение“

4. Създава се ал. 14:

„(14) Кметът на общината, съответно директорът на областната дирекция „Земеделие“ могат да сключват

допълнителни споразумения към изтичащите договори, сключени за стопанска година, със срок до края на

текущата календарна година.“.



§ 5. В чл. 37л, ал. 3 след думата „стопанската“ се добавя „календарната“

§ 6. Член 37м:

1. В ал. 1 думите „сключените договори за наеми на пасища, мери и ливади от държавния и общинския

поземлен фонд“ се заменят с „сключените договори по чл. 37и, ал. 12“.;

2. В ал. 3:

а) точка 1 се изменя така:

„1. в животновъдния обект броят на регистрираните пасищни селскостопански животни, преобразувани в

животински единици, е с над 10 на сто по-малък от броя им, преобразувани в животински единици, към 1

февруари на предходната календарна година, договорите се изменят, като площта се определя в съответствие с

процентното намаление на броя на животните, преобразувани в животински единици.“;

б) създава се т. 6:

„6. е превишена нормата по чл. 37и, ал. 4 договорите се изменят, като площта се определя в съответствие с

броя на животните, преобразувани в животински единици.“.



§ 10. (1) Земеделските земи, за които правото на възстановяване е признато с влязло в сила решение на

общинската служба по земеделие в съществуващи или възстановими стари реални граници или със съдебно

решение, се възстановяват или обезщетяват до размера на признатата площ върху земи от общинския

поземлен фонд, включително пасища и мери по чл. 19, предоставени от общинския съвет, въз основа на

мотивирано искане на общинската служба по земеделие, отправено до кмета на общината и подадено

заявление от собствениците или техни наследници. При недостиг или липса на земи от общинския поземлен

фонд в землището по местонахождението на имотите, общинският съвет предоставя имот от общинския

поземлен фонд в съседно или друго землище на територията на общината. Условията и редът за

възстановяване и обезщетяване се определят с правилника за прилагане на закона.

(2) В заявлението по ал. 1 собствениците и техни наследници, които не могат да установяване на границите

на земеделските имоти, за които правото на възстановяване е признато с влязло в сила решение на

общинската служба по земеделие в съществуващи или възстановими стари реални граници или със съдебно

решение, заявяват желанието си правото на възстановяване да се трансформира в право на обезщетяване.



(3) Общинският съвет се произнася на първото си заседание след постъпване на искането по ал. 1 с решение за

предоставяне на имота. Когато предоставеният имот е с начин на трайно ползване пасище – публична общинска

собственост, общинският съвет го обявява за частна общинска собственост по реда на Закона за общинската

собственост със същото решение.

(4) Решението по ал. 3 се връчва по реда на Административнопроцесуалния кодекс на заявителя и служебно - на

общинската служба по земеделие.

(5) Общинският съвет предоставя имотите в срок до два месеца от постъпване на искането по ал. 1. В случай, че

общинският съвет не се произнесе в срок, земите за възстановяване и/или обезщетяване се определят със

заповед на областния управител по мотивирано искане на общинската служба по земеделие.

(6) При доказана липса на земеделски земи от общинския поземлен фонд на територията на общината,

собственици или техни наследници се обезщетяват с поименни компенсационни бонове.



§ 11. (1) Лицата, които в петгодишен срок от влизането в сила на този закон придобият правото на

собственост по реда на чл. 27, ал. 6 върху застроените и прилежащи земи към сгради и съоръжения от

имуществото на прекратените селскостопански организации по § 12 от преходните и заключителните

разпоредби, не дължат сумите за ползването на земите, дължими по реда на чл. 27а и § 16 от преходните и

заключителните разпоредби към Закона за изменение и допълнение на Закона за собствеността и

ползването на земеделските земи (обн. ДВ, бр. 61/2015 г.).

(2) След изтичането на срока по ал. 1 сумите за ползването на земите са дължими по реда на чл. 27а и § 16

от преходните и заключителните разпоредби към Закона за изменение и допълнение на Закона за

собствеността и ползването на земеделските земи (обн. ДВ, бр. 61/2015 г.).

(3) Размерът на сумите по ал. 2 се определя по ред, определен в правилника за прилагане на закона.

(4) Платените до влизането в сила на този закон суми за ползването на застроените и прилежащите площи

не подлежат на връщане.
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